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1前言

益阳市长春经开区机械类公共租赁住房位于益阳市资阳区长春

镇关濑路南侧、文昌路东侧、白马山路西侧，中心坐标为东经 112°

20′17.041″，北纬 28°37′23.974″，项目于 2021年 3月 26日通

过出让的形式取得土地使用权，用途是城镇住宅用地，商服用地，用

地面积 3987.07m2，地块内建筑类型主要分为住宅建筑、商业建筑、

配套设施。截止到 2022年 3月，地块内土地已平整，已建成 2栋住

宅楼。

根据《土壤污染防治行动计划》（土十条）的要求及《中华人民

共和国土壤污染防治法》规定，用途变更为住宅、公共管理与公共服

务用地的，变更前应当按照规定进行土壤污染状况调查，益阳市长春

经开区机械类公共租赁住房地块地块原属于益阳瀚鑫机械制造有限

公司，土地利用性质是工业用地，现规划用途为城镇住宅用地，商服

用地，应进行土壤污染状况调查，本次调查属于补办完善手续，故仅

针对其土地现状进行调查。

受益阳市创鑫建设投资有限公司委托，湖南宏润检测有限公司对

益阳市长春经开区机械类公共租赁住房地块开展了土壤污染状况第

一阶段工作，委派专业技术人员对该项目地块开展了现场踏勘、地块

开发利用历史调查、资料收集和人员访谈等工作，并对资料收集情况、

踏勘结果和人员访谈结果进行了分析。于 2022年 3月开展本地块第

一阶段的调查，主要工作结论主要为：

一、益阳市长春经开区机械类公共租赁住房地块内无工业污染痕

迹。

二、益阳市长春经开区机械类公共租赁住房地块周边敏感目标主

要是东侧长春镇散户居民楼，南侧杨树安置区，敏感目标对益阳市长
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春经开区机械类公共租赁住房地块产生污染的可能性较小。

三、益阳市长春经开区机械类公共租赁住房地块未发现《国家危

险废物名录》（2021年版）中的危险废物、未发现排污管线、沟渠、

未发现各类槽罐、不存在有毒有害物质污染情况。

基于该地块第一阶段场地环境初步调查结果，益阳市长春经开区

机械类公共租赁住房地块存在污染的可能性较小，相邻地块未对益阳

市长春经开区机械类公共租赁住房地块环境质量造成明显不利的因

素，益阳市长春经开区机械类公共租赁住房地块土壤污染状况第一阶

段结束，无需开展第二阶段土壤环境调查工作。
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2概述

2.1调查的目的和原则

2.1.1调查目的

通过调查，了解地块是否存在污染或是否存在潜在污染，若存在

污染或潜在污染。根据地块土地规划利用要求，给出是否需要进一步

详细调查来判别能否满足按照规划用途开发利用的调查报告的明确

结论，为地块的环境管理提供科学依据。

2.1.2调查原则

（1）针对性原则

通过现场踏勘、资料收集及人员访谈等前期初工作，根据地块的

特征、历史沿革、地块用途和潜在污染物特性，有针对性的确定调查

方法路线。

（2）规范化原则

采用程序化和系统化的方式规范土壤环境调查过程，保证调查过

程的科学性和客观性。

（3）可操作性原则

综合考虑调查方法、地块现状、时间和经费等因素，结合当前科

技发展和专业技术水平，使调查过程切实可行。

2.2调查范围

益阳市长春经开区机械类公共租赁住房地块位于益阳市资阳区

长春镇、关濑路南侧、白马山路西侧，中心坐标为东经 112°20′

17.041″，北纬 28°37′23.974″，用地面积 3987.07m2，用途为城

镇住宅用地，商服用地，地块地理位置图见图 2-1。
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图 2-1地理位置图

图 2-2调查边界拐点坐标图

2.3调查依据

2.3.1法律法规、相关政策

(1) 《中华人民共和国环境保护法》（2015年 1月 1日）；

(2) 《中华人民共和国土壤污染防治法》（2019年 1月 1日）；

(3) 《中华人民共和国土地管理法》（2019年 8月 26日）；

(4) 《污染地块土壤环境管理办法》（环发[2017]42号，2017年 7月
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1日）；

(5) 《土壤污染防治行动计划》（国发[2016]31号）；

(6) 《湖南省环境保护条例》（2020年 1月 1日）；

(7) 《近期土壤环境保护和综合治理工作安排的通知》（国办发

[2013]7号）；

(8) 《建设用地土壤环境调查评估技术指南》（公告 2017年第 72号）

2.3.2导则及技术规范

(1) 《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ 25.1-2019）；

(2) 《建设用地土壤污染风险管控和修复监测技术导则》（HJ

25.2-2019）；

(3) 《建设用地土壤污染风险评估技术导则》（HJ 25.3-2019）；

(4) 《建设用地土壤修复技术导则》（HJ 25.4-2019）；

(5) 《污染地块风险管控与土壤修复效果评估技术导则》（HJ

25.5-2018）

(6) 《污染地块地下水修复和风险管控技术导则》（HJ 25.6-2019）

(7) 《建设用地土壤污染风险管控和修复术语》（HJ 682-2019）；

(8) 《土壤环境质量 建设用地土壤污染风险管控标准（ 试行）》

（GB36600-2018）；

2.3.3其他资料

(1) 《关于补充上报 2021年重点建设用地安全利用情况的通知》（湖

南省自然资源厅办公室，2022年 3月 4日）

(2) 委托方提供的其他相关技术资料。

2.4调查方法

根据国家环境保护部《建设用地土壤污染状况调查技术导则》

（HJ25.1-2019），场地环境调查的内容与程序见图 2-2。场地环境调
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查包含三个不同但又逐级递进的阶段。场地环境调查是否需要从前一

个阶段进入到下一个阶段，主要取决于场地污染状况以及相关方的要

求。本次场地环境调查的阶段为：第一阶段，收集场地历史和现状生

产及场地污染相关资料，查阅有关文献，对相关人员进行访谈，了解

可能存在的污染种类、污染途径、污染区域，再经过现场踏勘进行污

染识别（根据收集的资料和人员访谈初步判断污染区域并进行现场走

访和踏勘），初步划定可能污染的区域。

我公司对本项目拟制定相应调查任务主要包括以下几个方面：

（1）资料收集

通过资料查阅、人员访谈等方式收集场地及周围区域土地利用变

迁资料、场地环境资料、场地相关记录、相关政府文件，以及场地所

在区域的自然和社会信息等。项目组与相关人员沟通协调，收集相关

资料；

（2）现场踏勘

对现场进行踏勘，识别会对土壤和地下水产生影响的潜在影响源。

现场踏勘范围以场地内部为主，包括场地及周围区域。现场观察评估

周边区域的土地利用现状与历史情况，以识别会对场地造成环境风险

的场地周边活动，并以当面交流的方式对场地现状或历史的知情人员

进行访谈。项目组多次到现场进行踏勘，收集场地及周边历史沿革资

料，进行初步污染识别。

（3）人员访谈

根据人员访谈，收集项目地块信息，描述场地中主要污染物的空

间分布规律和污染边界，并阐述污染成因；

（4）编制土壤污染状况调查报告

编制符合该场地实际情况的土壤污染状况调查报告。



7

图 2-2土壤污染状况调查技术路线

本
次
场
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境
调
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工
作
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3地块概况

3.1区域环境概况

3.1.1区域地理位置

益阳市位于湘中偏北，地理坐标为东经 110°43'02"~112°55'48"，

北纬 27°58'38"~29°31'42"。益阳市是湖南“3＋5”城市群之一，毗邻

长株潭经济区，位于石长和洞庭湖经济圈。境内有境长常高速公路、

G319、G207、S308、S106穿越，洛湛铁路和长石铁路在此交汇，交

通非常发达。

益阳市长春经开区机械类公共租赁住房地块位于益阳市资阳区

长春镇，资阳区位于资水北岸、洞庭湖南岸，以资水主航道与赫山区

划界而治，因位于资水北岸得名，资阳区位于东经

110°43′02″~112°55′48″，北纬 27°58′38″~29°31′42″，总面积 736平方

公里，气候型为亚热带季风气候，四季分明，年平均气温 16.9℃。资

阳区下辖 2个街道、5个镇和 1个乡，另设有 1个省级工业园区。长

春镇地处资阳区南端，东与长春镇为邻，南临资水，西与大码头街道

相邻，北与长春镇接壤。辖区东西直线距离 3.63千米，南北直线距

离 1.54千米，总面积 2.9平方千米，全部是陆地。

3.1.2地形地貌

益阳市资阳区位于剥蚀丘陵环绕的河谷堆积盆地之中，属低山丘

陵地貌，地表切割微弱，起伏和缓，海拔 50-110m，相对高度 10-60m，

地面坡度 3-5°。该区属于构造剥蚀岗地地貌，总的地貌轮廓是北高

南低，地貌类型多样，山地、丘陵、岗地、水面具备，在全部土地总

面积中以丘陵地为主，约占 50%。所在区域位于华南加里东～印支褶

带边缘，白马伏～梅林桥褶皱带中部，长塘向斜的左翼，向斜轴向

NE25-30°，SE翼展布地层有泥盆系易家湾组（DYY）炭质页岩、
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页岩、泥灰岩和泥盆系跳马漳组（D12），紫红色石英砂岩及灰白色

石英砂岩夹石英砾岩，其下与元古界板溪群沙坪组（Pt）板岩、砂质

板岩及轻变质砂岩成角不整合接触。本区褶皱、断裂构造均发育，主

要有早期山体运动形成的 NW向构造和后期印支运动形成的 NNE向

构造。据《中国地震动参数区划图》，区域的地震动峰值加速度为

0.05，地震动反应谱特征周期为 0.35，对应于原基本裂度Ⅵ度区。

3.1.3气象和气候

益阳市资阳区属于亚热带大陆性季风湿润气候，具有气温总体偏

高、冬暖夏凉明显、降水年年偏丰、7月多雨成灾、日照普遍偏少，

春寒阴雨突出等特征。年降水量 1399.1～1566.1mm，主要集中在 4～

6月，降雨量约占全年的 32～37%，7～9月降水少且极不稳定，容易

出现季节性干旱。年蒸发量 1124.1~1352.1mm，平均相对湿度 81％。

年平均气温 17℃左右，最冷月（1月）平均气温-1.0℃，最热月（7

月）平均气温 29℃。无霜期 270天左右。年日照时数 1644小时。年

平均风速 2.0m/s，历年最大风速 18m/s，年主导风向 NNW，频率为

13％，夏季主导风向 SSE，频率为 18％，春、冬二季盛行风向 NNW，

频率分别为 11％、18％，秋季盛行风向 NW，频率为 16％。

3.1.4河流水文

益阳市长春经开区机械类公共租赁住房地块距离较近的大河是

资水，资水又称资江，上游赧水发源于湖南省城步县北广福山的茅坪

坳，至邵阳县双江口与南来的夫夷水汇合，始称资水。干流全长 713

公里，流域面积 2.81万平方公里。

资水资阳河段长 65千米，流域面积 430平方千米，多年平均流

量 716立方米/秒；主要支流有甘溪港河、新桥河等 2条，总长 44千

米，流域面积 140平方千米。境内淡水湖泊、生态湿地面积达 20万
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亩，其中黄家湖总面积 3万亩，是湖南省十大淡水湖之一，是国家级

水利风景区、国家级湿地公园。

3.1.5植被和生物多样性

益阳市资阳区植物主要是中乔木类有马尾松、衫木、小叶砾、苦

槠、石砾、栲树、樟树、喜树、梧桐、枣、榕叶冬青、樱桃、珍珠莲

等，灌木类有问荆、金樱子、盐肤木、山胡桃、水竹、篌竹、油茶、

鸡婆柳、胡枝子、黄枙子、野鸦椿等。动物中有斑鸠、野鸡等鸟类，

还有蛇、野兔、野鼠等。益阳市长春经开区机械类公共租赁住房地块

周边区域树木主要有松、杉、樟、杨、柳等，区域未发现珍稀动植物。

3.2敏感目标

敏感目标是指场地周围可能受污染影响的居民区、学校、医院、

地表水、行政办公区、商住区、饮用水源保护区及公共场所等地点，

根据资料收集和现场踏勘情况，本项目的敏感目标范围为场地外扩

1km，通过现场踏勘对场地周边 1km范围内的敏感目标进行了初步调

查，地块周边敏感目标见表 3-1，周边敏感目标照片图 3-1。

表 3-1地块周边敏感目标一览表

敏感区目标 所在地性质 相对场地方位
与场地边界距离

（m）
人口数

长春镇散户居民楼 居住区 E 250 约 300人

杨树安置区 居住区 S 450 约 900人
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长春镇散户居民楼 杨树安置区

图 3-1周边敏感目标照片

3.3地块的现状和历史

3.3.1地块现状

截止到 2022年 3月，益阳市长春经开区机械类公共租赁住房地

块内土地已平整，已建成 2栋住宅楼，地块边界被围栏封闭。

3.3.2地块历史

根据 2016年~2021年谷歌卫星历史影像图，益阳市长春经开区

机械类公共租赁住房地块内：

2016年 3月是一片荒地，无任何建筑和围墙；

2018年 4月地块内建成 4幢不规则建筑，用途是临时工棚，搭

建完成数月后拆除；

2019年 12月地块内再次成为一片荒地，无任何建筑和围墙；

2021年 3月益阳市创鑫建设投资有限公司取得了益阳市自然资

源和规划局下发的建设用地规划许可证，土地用途是城镇住宅用地，

商服用地；

2021年 9月地块内土地已平整，已建成 2栋住宅楼，地块边界

被围栏封闭。

根据资料收集、人员访谈、现场踏勘分析，结合项目地块历史影

像图，该地块内历史上不存在工业企业，因此无特征污染物，无需进

行采样分析说明，地块历史影像图见 3-2。
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2021年 9月谷歌卫星历史影像图

2019年 12月谷歌卫星历史影像图

2018年 4月谷歌卫星历史影像图
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2016年 3月谷歌卫星历史影像图

图 3-2益阳市长春经开区机械类公共租赁住房地块历史影像图

3.4相邻地块的现状和历史

3.4.1相邻地块现状

截止 2022年 3月，益阳市长春经开区机械类公共租赁住房地块

东侧是紧邻白马山路，白马山路东侧是大片林地和水塘，西侧和南侧

是螺旋风管不锈钢制品加工厂标准厂房，北侧紧邻关濑路，关濑路北

侧是大片荒地。

3.4.2相邻地块历史

通过现场踏勘、人员访谈、地块历史影像图及现有资料了解到益

阳市长春经开区机械类公共租赁住房：

东侧自 2014年 12月至 2022年 3月均为大片林地和水塘。

西侧和南侧自 2014年 12月至 2022年 3月均是螺旋风管不锈钢

制品加工厂标准厂房。

北侧紧邻关濑路，关濑路北侧是大片荒地，地块用途是城镇住宅

用地。

益阳市长春经开区机械类公共租赁住房相邻地块卫星历史影像
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图、人员访谈、现场踏勘结果一致，地块历史影像图见图 3-3。

相邻地块 2021年 9月谷歌卫星历史影像图

相邻地块 2019年 12月谷歌卫星历史影像图
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相邻地块 2018年 4月谷歌卫星历史影像图

相邻地块 2016年 3月谷歌卫星历史影像图
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相邻地块 2014年 12月谷歌卫星历史影像图

图 3-3益阳市长春经开区机械类公共租赁住房相邻地块历史影像图

根据现场踏勘，螺旋风管不锈钢制品加工厂标准厂房建设时间可

追溯到 2014年之前，目前标准厂房内被划分为多家小型工厂，正对

益阳市长春经开区机械类公共租赁住房地块的标准厂房无企业运行，

厂房门窗密闭，未来如有工业企业入驻，产生的污染物主要以颗粒物

等大气污染物为主。根据现场踏勘和问卷调查，地块南侧的螺旋风管

不锈钢制品加工厂运营期产生的废气主要是：焊接烟尘、切割废气、

打磨废气。焊接采用氩弧焊，无需使用焊条，焊接之前不锈钢面需经

清洗，不易有焊接烟尘产生，企业基本采取加强车间通风的方式使焊

接烟尘自然排放至大气环境中。原料切割、打磨过程中产生的金属颗

粒物密度大，粒径大于 200µm，沉降性较好，能自然沉降，大部分（90%）

可自然沉降于工件四周，颗粒物无组织排放于车间内地面，定期打扫。

综上所述，螺旋风管不锈钢制品加工厂运营期对本项目地块大气

环境有影响，但是对本项目内地块的土壤环境无明显影响。
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3.5地块利用的规划

根据益阳市创鑫建设投资有限公司提供的益阳市长春经开区机

械类公共租赁住房设计总平面图，地块用地面积 3987.07m2，地块内

建筑类型主要分为住宅建筑、商业建筑、配套设施。设计总平面图见

附图 1。
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4资料分析

4.1政府和权威机构资料收集和分析

4.1.1原环保手续及环保措施情况

《建设用地土壤污染污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）

中要求，“第一阶段场地环境调查是以资料收集、现场踏勘和人员访

谈为主的污染识别阶段，原则上不进行现场采样分析。若第一阶段调

查确认场地内及周围区域当前和历史上均无可能的污染源，则认为场

地的环境状况可以接受，调查活动可以结束。

调查评价区域场地因早期为城镇住宅用地，可通过资料收集与文

件审核、现场踏勘及对相关人员进行访谈等方式，掌握并分析以下信

息：收集场地及周边区域的自然环境状况、环境污染历史、地质、水

文地质、场地历史使用情况、场地周边活动等信息。通过对以上信息

进行分析，识别潜在的场地污染物质。根据 2016年~2021年谷歌卫

星历史影像图，益阳市长春经开区机械类公共租赁住房地块内历史上

不存在工业企业。

4.1.2区域环保规划情况

根据《益阳市“十四五”生态建设与环境保护规划》（益政办发

[2021]19号）“第三章主要目标”的“第七节实施分类管控，保障土

壤和地下水安全，“3、（三）落实建设用地风险管控和修复严格落

实建设用地土壤污染风险管控和修复名录制度，做好全过程监管，严

格修复方案审查，加强修复过程监督和检查，由第三方对损害状况、

修复成效进行评估。加强涉重金属行业污染治理，持续推进涉重金属

污染源排查整治工作，对整治清单进行查漏补缺，建立土壤重点企业
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监管动态更新清单，制定、实施自行监测方案，并将监测数据报生态

环境主管部门。建立健全部门联合监管机制，完善并强化建设用地准

入管理，重点加强对土壤污染重点监管单位生产经营用地的用途变更

及使用权转让的监管。建立信息共享机制，把土地污染防治设为土地

征收、收储、供应等环节的前置条件，对不符合相关要求的土地实行

供应“一票否决”。调查地块原为综合用地，现规划用途为城镇住宅

用地，本次调查可摸清地块可能存在的污染扩散、查明污染源，为后

续的开发再利用提出科学合理建议，确保场地再开发利用过程的环境

安全，推动场地再开发进程的顺利进行。因此，本次调查工作与《益

阳市“十四五”生态建设与环境保护规划》的要求相符。

4.1.3区域环境质量公告情况

益阳市 2020年 PM2.5、PM10、NO2、SO2年均浓度分别为 43ug/m

³、58ug/m³、19ug/m³、5ug/m³，O3日最大 8小时滑动平均第 90百分

位浓度为 130ug/m³，CO日均值第 95百分位浓度为 1600ug/m³。PM2.5

年浓度超过国家环境空气质量标准二级限值，故益阳市属于不达标区。

2020年 1-12月，益阳市中心城区环境空气质量监测数据统计情况见

下表 4.1-1，统计评价结果详见表下表。

表 4.1-1 区域环境空气质量达标情况一览表（单位：ug/m3）

污染物 年评价指标 现状浓度 标准限值 达标情况

SO2 年平均质量浓度 5 60 达标

NO2 年平均质量浓度 19 40 达标

O3 90百分位数 8h平均质量浓度 130 160 达标

CO 95百分位数日平均质量浓度 1600 4000 达标

PM2.5 年平均质量浓度 43 35 不达标

PM10 年平均质量浓度 58 70 达标
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4.2地块资料收集和分析

4.2.1地块的土地使用资料

GoogleEarth历史图像仅有 2016-2021年的卫星图，从卫星图可

以看出调查区域场地布局无变化。

4.2.2地块环境资料

本次调查地块无土壤及地下水监测记录，历史使用过程中无工业

企业存在，无工业固废、危险废物堆放和填埋。地块周边最近的生态

环境保护目标为南侧 4.5km的资江，项目地块与资江饮用水源保护区

无水力联系。

4.2.3地块相关记录

调查地块的相关记录包括土地评估的基本情况调查表。调查表中

明确周边无污染企业分布，宗地范围内土质结构良好，道路情况良好，

供电、供水以及供气均有保障。

4.3其他资料收集和分析

益阳市长春经开区机械类公共租赁住房第一阶段场地环境调查

工作主要采用现有场地初勘工作基础上通过资料收集与分析、现场踏

勘、人员访谈等方法，资料搜集收集情况见表 4-1第一阶段场地环境

调查资料清单。

表 4-1第一阶段场地环境调查资料清单

序号 类别 资料名称 获取途径 备注

1 基本资

料

场址、边界及占地面积

益阳市长春经开区机

械类公共租赁住房项

目部

/

场地平面图

益阳市长春经开区机

械类公共租赁住房项

目部

/

场地现状 现场踏勘
2022.3.23-2022.3
.25日现场踏勘

2 场地历 场地未来土地使用功能 益阳市长春经开区机 /
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史变迁

资料

规划 械类公共租赁住房项

目部

该场地土地历史使用情

况

经过与周边工作人员

和居民沟通以及询问

2022.3.23-2022.3
.25日多次询问

3

区域经

济及社

会等资

料

区域经济发展情况 网页搜索 /

区域土地利用规划
政府人员提供区域未

来规划图
/

4
区域地

质及环

境资料

区域水文地质资料 资料积累 /

区域地质及土壤资料 资料积累 /

场地周边土地使用现状
现场踏勘及人员访谈

所得

2022.3.23-2022.3
.25日现场踏勘

及人员访谈

场地周边土地历史使用

情况

现场踏勘及谷歌地图

搜索
/

5
场地周

边相关

材料

1km范围内有无自然保

护区、饮用水源地

通过现场踏勘及谷歌

地图所得
/

周围敏感目标分布
通过现场踏勘及谷歌

地图所得

2022.3.23-2022.3
.325日现场踏勘

4.3.1现场踏勘

2022年 3月 23日~2022年 3月 35日益阳市长春经开区机械类公

共租赁住房地块内及周边进行了现场踏勘，现场踏勘照片见图 4-1。

地块现状 1 地块现状 2
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螺旋风管不锈钢制品加工厂标准厂房 1 螺旋风管不锈钢制品加工厂标准厂房

2
图 4-1现场踏勘照片

4.3.2人员访谈

人员访谈的主要形式包括有面谈，电话交流等形式，本次人员访

谈主要通过面谈的方式进行，在现场踏勘的过程中同时对该场地周边

居民进行了访谈，人员访谈对象详见表 4-2，访谈统计结果见表 4-3。

表 4-2人员访谈表

序号 被访人姓名 工作单位/住址 联系电话 访谈主要方式

1 吴先生 益阳市创鑫建设投资有限公司 18711779800 面谈

2 刘先生
益阳市长春经开区机械类公共

租赁住房施工单位
18770175289 面谈

3 卢先生 杨树安置区 18873702668 面谈

4 杨女士 杨树安置区 18607373065 面谈

5 刘先生 杨树安置区 13511120003 面谈

6 胡女士 杨树安置区 13973671127 面谈

4-3人员访谈结果统计表

项目地块

访谈问题
访谈

人数
是 否

不确

定

1、本地块历史上是否有其他工业企业存在？ 6 / 6 /

2、本地块目前职工人数是多少？ 6 / 6 /
3、本地块内是否有任何正规或非正规的工业固体废

物堆放场？
6 / 6 /

4、本地块内是否有产品、原辅材料、油品的地下储

罐或地下输送管道？
6 / 6 /

5、本地块内是否有工业废水排放沟渠或渗坑？ 6 / 6 /
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6、本地块是否发生过化学品泄漏事故？ 6 / 6 /

7、本地块是否发生过环境污染事故？ 6 / 6 /

8、本地块内是否闻到过土壤散发的异味？ 6 / 6 /
9、本地块周边 lkm范围内是否有幼儿园、学校、居

民区、医院、自然保护区、农田、集中式饮用水水源

地、饮用水井、地表水体等敏感用地？

6 6 / /

10、本地块周边 1km范围内是否有水井？ 6 / 6 /

11、其他土壤或地下水污染相关疑问？ 6 / 6 /

根据现场踏勘情况以及该场地周边工作人员、附近居民询问情况，

益阳市长春经开区机械类公共租赁住房地块东侧是紧邻白马山路，白

马山路东侧是大片林地和水塘；西侧和南侧是螺旋风管不锈钢制品加

工厂标准厂房；北侧紧邻关濑路，关濑路北侧是大片荒地。

截止 2022年 3月，益阳市长春经开区机械类公共租赁住房地块

内土地已平整，已建成 2栋住宅楼，未发现国家危险废物名录（2021

年版）中的危险废物，未发现有毒有害物质的储存、使用和处置设施，

未发现排污管线以及各类槽罐。
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5现场踏勘和人员访谈

5.1有毒有害物质的储存、使用和处置情况分析

根据现场踏勘和人员访谈记录，益阳市长春经开区机械类公共租

赁住房地块内及周边 1km范围内不存在有毒有害物质的储存场所。

5.2各类槽罐内的物质和泄漏评价

根据现场踏勘和人员访谈记录，益阳市长春经开区机械类公共租

赁住房地块内及周边 1km范围内不存在储罐、输油管线、输气管线

等，因此无需开展各类槽罐内的物质和泄漏评价。

5.3固体废物和危险废物的处理评价

根据现场踏勘和人员访谈记录，益阳市长春经开区机械类公共租

赁住房地块内土地已平整，已建成 2栋住宅楼，地块内施工尚未结束，

存在少量员工生活垃圾、建筑材料，无危险废物。建筑材料将陆续运

往益阳市建筑垃圾填埋场所，员工生活垃圾分类收集后交由市政环卫

部门统一处理。地块内施工期产生的危险废物主要是设备运转所需的

机油、润滑油等油类物质交由有危险废物处置资质的单位做合理化处

置。

5.4管线、沟渠泄漏评价

根据现场踏勘和人员访谈记录，益阳市长春经开区机械类公共租

赁住房地块内及周边 1km范围内不存在输油管线、输气管线等，地

块内不存在明显沟渠及管道开挖管沟，因此无需开展管线、沟渠泄漏

评价。

5.5与污染物迁移相关的环境因素分析

根据现场踏勘和人员访谈记录，益阳市长春经开区机械类公共租

赁住房地块原为城镇住宅用地，2021年 3月通过出让的形式取得土
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地使用权，用途是城镇住宅用地，商服用地，地块 2014年 12月~2022

年 3月无工业企业进行生产，无槽罐、有毒有害物质储存。地块东侧

是紧邻白马山路、白马山路东侧是大片林地和水塘、西侧和南侧是螺

旋风管不锈钢制品加工厂标准厂房、北侧紧邻关濑路，关濑路北侧是

大片荒地。

根据现场踏勘，正对项目所在地块的螺旋风管不锈钢制品加工厂

标准厂房无企业运行，厂房门窗密闭，未来如有工业企业入驻，产生

的污染物主要以颗粒物等大气污染物为主。根据现场踏勘和问卷调查，

地块南侧的螺旋风管不锈钢制品加工厂运营期产生的废气主要是：焊

接烟尘、切割废气、打磨废气。焊接采用氩弧焊，无需使用焊条，焊

接之前不锈钢面需经清洗，不易有焊接烟尘产生，企业基本采取加强

车间通风的方式使焊接烟尘自然排放至大气环境中。原料切割、打磨

过程中产生的金属颗粒物密度大，粒径大于 200µm，沉降性较好，能

自然沉降，大部分（90%）可自然沉降于工件四周，颗粒物无组织排

放于车间内地面，定期打扫。

综上所述，螺旋风管不锈钢制品加工厂运营期对本项目地块大气

环境有影响，但是对本项目内地块的土壤环境无明显影响。

5.6其他

根据现场踏勘和人员访谈记录，益阳市长春经开区机械类公共租

赁住房地块内无其他污染情况。
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6结果和分析

通过收集资料、人员访谈、现场踏勘分析，项目地块历史沿革主

要是城镇住宅用地。敏感目标是东侧长春镇散户居民楼、南侧杨树安

置区，无潜在污染源，根据现场踏勘，正对项目所在地块的螺旋风管

不锈钢制品加工厂标准厂房无企业运行，厂房门窗密闭，未来如有工

业企业入驻，产生的污染物主要以颗粒物等大气污染物为主，相邻区

域历史及现状对益阳市长春经开区机械类公共租赁住房地块产生污

染的可能性较小。

追溯益阳市长春经开区机械类公共租赁住房地块用途，地块原用

地性质是工业用地，2021年 3月通过出让的形式取得土地使用权，

用途是城镇住宅用地，商服用地，截止 2022年 3月地块内土地已平

整，已建成 2栋住宅楼。根据现场踏勘和人员访谈，地块内未发现明

显污染痕迹，无工业企业存在，无内部污染源，该地块存在污染的可

能性较小。
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7结论和建议

7.1第一阶段环境调查结论

根据本次第一阶段调查，地块内历史上和目前均无不存在工业污

染源，相邻地块对项目地块土壤环境影响较小，土壤环境状况可接受，

可用于规划的建设用途，无需开展第二阶段土壤污染状况调查。

7.2建议

（1）本次调查结束后，土地使用权人应当按照《污染地块土壤

环境管理办法》的相关要求，将调查报告主要内容通过网站、报纸等

便于公众知晓的方式向社会公开。

（2）地块未来使用过程中，管理方应对地块进行严格管理，防

止外来污染对本地块土壤及地下水造成污染。
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8附件

附件 1、不动产证
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附件 2、建设工程规划许可证
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附件 3、人员访谈记录表
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附件 4、报告出具单位承诺书
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附件 5、评审申请表
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附件 6、申请人承诺书
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附件 7、专家评审意见



46



47

附图 1益阳市长春经开区机械类公共租赁住房地块设计总平面图
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附图 2益阳市城市总体规划-土地利用规划图

益阳市长春经开区机械类

公共租赁住房所在地，现

土地利用性质已变更为城

镇住宅用地，商服用地。
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附图 3、地块周边敏感目标图

杨树安置区

长春镇散户居民

楼
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